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1. INTRODUCAO

A Vila de Paranapiacaba é patriménio cultural tombado pelas instancias
federal, estadual e municipal, desde 2003 e fica localizada ao sul do Municipio de
Santo André.

Ela foi construida pelos ingleses, com o objetivo de abrigar os operarios e suas
familias que trabalhavam na construcdo de uma das mais importantes ferrovias do
século XIX, que ligava o interior de Sdo Paulo ao Porto de Santos. As construcdes e
instalagdes urbanas implantadas na Vila, marcam a presenca inglesa por meio do
padrdo das casas de madeira em conjuntos geminados com recuos que possibilitaram
jardins - ainda incomuns em nosso pais - e tem fundamental importancia para
entender a influéncia econdmica e cultural do povo inglés sobre a cultura brasileira
nesta época da historia.

Entretanto, a Vila acabou sendo abandonada devido ao término do acordo
entre os Ingleses e o Governo Federal e da inauguracdo de rodovias que trouxeram
uma nova alternativa de transporte da metrépole ao Porto de Santos, fazendo a
economia local decrescer devido ao declinio das operacdes ao longo do eixo da
ferrovia.

Além disso, em 1996 o transporte de passageiros foi extinto e a ferrovia passou
a ser explorada em regime de concesséao para transporte de carga pela empresa da
iniciativa privada MRS Logistica, o que reduziu a circulacdo de cargas e
consequentemente, a quantidade de operarios residentes, diminuindo as
oportunidades de trabalho e de publico circulante

Assim, foram ocasionadas transformacdes socioecondmicas na Vila, devido as
interferéncias na economia local e a saida de varias familias da regido, aléem da
degradacéo das edificacdes, por conta do abandono e auséncia de manutencao.

Dessa forma, sabendo da importancia da Vila de Paranapiacaba como
patriménio cultural do pais, escolhemos realizar uma intervencao de reabilitagdo em
um dos imoveis tombados e, através de visitas técnicas e levantamentos realizados,
foi escolhido, para o desenvolvimento do projeto de intervencdo, um dos imoveis
pertencentes ao complexo do Hospital Velho de Paranapiacaba, que se encontra em
deploravel estado por conta do abandono. No projeto, seré feita a reconstrucéo e
preservacao da estrutura do imoével, visando recuperar suas caracteristicas originais,

para que sua identidade ndo seja esquecida. Ainda, adaptacdes seréo feitas para a



sua reocupacéo, utilizando o espaco como um SPA, que trarad inovacdo e mais
qualidade de vida para os atuais moradores da regiéo.

Sendo assim, apresentaremos a seguir informacfes sobre a histéria de
Paranapiacaba, bem como quais normas utilizaremos para as modificac6es do imovel
e necessarias para projetar o SPA, além dos dados coletados por meio de
levantamentos que mostram como a realizac&o do projeto impactara a realidade atual
da Vila.

1.1. Objetivos
1.1.1. Objetivo geral

A reabilitacdo e adaptacdo de um dos iméveis tombados que compdem o
complexo do Hospital Velho de Paranapiacaba em um SPA para atender os
moradores e frequentadores da regido. Assim, pretende-se criar um ambiente calmo

e voltado ao descanso dos clientes.

1.1.2. Objetivos especificos

Investigar se a implantacao do SPA é possivel;

Pesquisar quais servicos melhor atendem o publico-alvo da regido, através de
guestionarios e entrevistas;

Estudar a estrutura do imoével, analisando quais elementos precisam ser
substituidos;

Pesquisar SPAs ja existentes para ter como base do projeto, além de observar
as necessidades requeridas para o espaco utilizado.

2.  JUSTIFICATIVA

A escolha de implantar um SPA na Vila de Paranapiacaba se deve ao fato da
auséncia de servicos como este na regido. Assim, espera-se trazer uma inovagao a
Vila, aumentando a qualidade de vida dos moradores e trazendo mais uma atragcéo
aos turistas, que, muitas vezes hospedados em pousadas, podem precisar de um
momento relaxante. Aléem disso, a localizacdo do imovel contribui para a implantacao
do SPA, pois esta afastado do centro comercial, sendo um local mais reservado, e
situa-se préximo as principais pousadas da Vila, o que contribui para o fluxo de

clientes.



3. LEVANTAMENTOS

3.1. Histoéria de Paranapiacaba

Paranapiacaba: ‘lugar de onde se vé o mar’, em tupi-guarani. No século XIX,
naquele caminho ingreme utilizado pelos indios, desde os tempos pré-coloniais, seria
construida uma estrada de ferro que mudaria a paisagem do interior paulista e

ocasionaria a fundacéo da vila de Paranapiacaba.

O fator preponderante para a construcdo da Ferrovia Santos-Jundiai foi a
expansao do café, que chegou ao Rio de Janeiro no inicio do século XIX e logo se
espalhou pelo vale do Rio Paraiba. A proxima regido ocupada pela cultura cafeeira
seria 0 oeste paulista, ja bem no interior do estado. A partir dai, tornou-se urgente
encontrar um meio de escoar o café com maior facilidade para o Porto de Santos. O
produto levava dias de viagem em tropas de muares até o litoral.

Os primeiros estudos para a implantacéo da ferrovia comecaram em 1835, mas
foi apenas depois de 1850 que a ideia comecou a sair do papel, gracas ao espirito
empreendedor do Bardo de Maué. Ele encontrou nos ingleses os parceiros ideais para
executar o projeto. A Inglaterra detinha uma vasta experiéncia na construgdo de
ferrovias, utilizando a tecnologia da maquina a vapor, algo imprescindivel para vencer
as dificuldades técnicas impostas pelo desnivel de 796 metros entre o topo da serra e
o litoral. Em 26 de abril de 1856, a recém-criada empresa inglesa Sdo Paulo Railway
Co. recebia, por um decreto imperial, a concessao para a construcao e exploracao da
ferrovia por 90 anos. As obras tiveram inicio em 1860, comandadas pelo engenheiro

inglés Daniel M. Fox.

A vila de Paranapiacaba era inicialmente apenas um acampamento de
operarios. Depois da inauguracao da ferrovia, em 1867, houve a necessidade de se
fixar parte deles no local para cuidar da manutencao do sistema. Assim, construiu-se
a Estacédo Alto da Serra, que também foi o primeiro nome dado ao lugarejo. Por causa
da sua localizagéo, ultimo ponto antes da descida da serra, a vila comegou a ganhar
importancia. Também nesta época foi fundada, em torno da estacdo Sao Bernardo, a

futura cidade de Santo André, a qual a vila de Paranapiacaba pertence hoje.



Enquanto isso, a ocupacdo no interior do estado se consolidou, gracas a
estrada de ferro. O comércio e a producdo agricola aumentaram significativamente.

Em pouco tempo ja era preciso duplicar a ferrovia.

A partir de 1896, comegaram as obras. Paralelamente aos trabalhos de
duplicacao, a vila também sofreria modificagdes. No alto de uma colina, os ingleses
construiram a casa do engenheiro-chefe, chamada de Castelinho, de onde toda a
movimentagdo no pétio ferrovidrio poderia ser observada. Na mesma época, foi
erguida a Vila Martin Smith, com casas em estilo inglés, de madeira e telhados em
ardosia, para servir de moradia aos funcionarios da empresa. Em 1900, o novo

sistema de planos inclinados é inaugurado, recebendo o nome de Serra Nova.

Do outro lado da estrada de ferro, a Parte Alta de Paranapiacaba, que néo
pertencia a companhia, seguia padrdes arquitetbnicos diversos daqueles da vila
inglesa. A area comecou a ser ocupada por comerciantes para atender os ferroviarios
ja na década de 1860. Ali também moravam os funcionarios aposentados, que nao

poderiam mais usar as casas cedidas pela empresa.

Até meados da década de 40, os moradores viviam ali como uma grande
familia. A vila era bem cuidada, com ruas arborizadas e casas pintadas. O clube Uniédo
Lira Serrano era o centro de uma intensa atividade sociocultural: bailes, jogos de
saldo, competicGes esportivas, encenacdes teatrais, exibicdes de filmes e concertos
da Banda Lira. Outro importante ponto de encontro, para fechar um negécio ou
conversar sobre politica e futebol, era a Estacéo. Nas noites de sabados e domingos,
mMoc¢os e mocgas bem alinhados, interessados em namorar, caminhavam pelas largas

plataformas, como relata Joao Ferreira, antigo morador da vila.

Em 1946, termina o periodo de concesséo da Sao Paulo Railway Co. e todo
seu patrimoénio é incorporado ao da Unido. Este fato € apontado pelos antigos
moradores como o inicio da decadéncia da vila. Com a desativacao parcial do sistema
funicular, na década de 70, mais um golpe: parte dos funcionéarios € dispensada ou
aposentada e outros sédo contratados, para cuidar do novo sistema de transposicao

da serra — a cremalheira-aderéncia.

Nos anos 1980, depois de varias dendncias na imprensa sobre a deterioracao
da vila, é criado o Movimento Pré-Paranapiacaba. Em 1986, a Rede Ferroviaria



entregou restaurados o sistema funicular entre 0 4° e 0 5° patamares e o Castelinho.
No ano seguinte, o nucleo urbano, os equipamentos ferroviarios e a area natural de
Paranapiacaba foram tombados pelo CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do
Patriménio Histoérico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo. (Prefeitura de Santo
André, 2013)

3.1.1. Linhado Tempo da Vila de Paranapiacaba

LINHA DO TEMPO

1922 1084 ATUAL

Fonte: Producéo autoral, 2022.

3.1.2. Histéria do Hospital Velho

As dificuldades para a construcdo da linha férrea na Serra do Mar, o0 solo
instdvel e as chuvas constantes levaram a varios acidentes que vitimaram
trabalhadores. Além disso, as epidemias de febre amarela, tifo e gripe também eram
ameacas a Vila. Com isso, foi construido ainda no século XIX um complexo hospitalar,
composto por quatro enfermarias com doze leitos cada uma; uma enfermaria de
isolamento para doengas infectocontagiosas; farmacia, sala de operacoes;
consultério; cozinha; lavanderia; rouparia e acomodacdes para os empregados. Em
1900, o Dr. Ovidio de Faria Lemos era o médico residente e diretor do hospital.



3.1.3.

Contexto atual de Paranapiacaba
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Quatro anos apos a Prefeitura de Santo André anunciar a anexacdo de

Paranapiacaba, com o PAC (Programa de Aceleragdo do Crescimento), a vila

continua com sérios problemas estruturais e com o numero de visitantes cada vez

menor.

Das nove ac¢des selecionadas para o PAC Cidades Histéricas em Santo André,

somente duas foram concluidas, sendo o restauro do almoxarifado da antiga SPR

(Sao Paulo Railway), no valor de R$ 339.807,64; e a restauragdo da Casa de

Engenheiro (atual Biblioteca Municipal), a qual custou R$ 89.900,54.

Atualmente, a Vila de Paranapiacaba, esta abrigando aproximadamente 921

habitantes, sendo majoritariamente constituidos por pessoas de 15 a 64 anos.

3.2. Quadro sinético

As
Tiposde
dados

Bs
Fontes

Cs
Técnicas
de
coletas
de dados

3.3.

normas e questionarios

A adaptacao de um dos imoveis tombados que compdem o
complexo do Hospital velho de Paranapiacaba em um spa,
realizando uma analise sobre sua possivel implantacao através de

fr———

\

Investigar se sua implantagao
sera possivel e servigos que
atenderdo ao publico escolhido.

Pesquisar spas ja existentes
para tomar como referéncia e
possiveis orientagdes sobre o

espaco a ser projetado

Estudo preliminar da

estrutura do imével, analisar

sua estrutura e elementos
que com patologia

« Moradores locais;
» Buscas na internet;
* Arquitetos especializados

« Administradores de spas;

.

Arquitetos especializados;
Engenheiros estruturais.

* Questionarios;
Normas vigentes;
* Reunifes/palestras.

« Questionarios;
« Visitas técnicas.

Palestras e reunides

Visitas técnicas.
Entrevistas.

Participamos de uma palestra ministrada pelo Professor Enrique da Fundacao

Santo André, cujo tema foi “Patriménio e Memaria”, onde foi explicado acerca dos

tipos de tombamento, as definicbes de memodria e 0s conceitos basicos para a

realizacdo de uma intervencdo em um imovel tombado. Durante a palestra pudemos
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observar os conceitos que distinguiam 0s aspectos que caracterizavam acdes de
reabilitacdo, restauracdo e revitalizacdo; e dessa forma pudemos identificar que de
acordo com os detalhes da nossa edificagcdo, o mais adequado seria realizar uma
intervencéo de reabilitagdo, que consiste em uma revitalizagdo do imovel conservando
seus aspectos originais, mas adicionando novos padrdes, dando uma “nova vida” ao
imovel.

Na reunido que ocorreu na Prefeitura de Santo André - SEMASA - com o
Secretario do Meio Ambiente Fabio Picarelli e o Arquiteto Carlos Palazzi, foi definido
qgue a principal técnica construtiva que devera predominar no imével ser4 o wood
frame, visto que o imdvel é inteiro em madeira, podendo ser utilizada uma madeira
parecida com a que esta implantada; as areas molhadas podem ser revestidas de
azulejos e pegas ceramicas brancas; sera necessario conter assoalho em todo o
imovel; devera conter o mesmo forro de madeira que o imével apresentar, porém se
em alguma parte da casa nao apresentar indicios que teve um forro ndo sera
necessario inserir um forro no projeto; a fachada devera permanecer idéntica, mas

poderemos modificar os anexos de alvenaria no fundo do terreno

3.4. Entrevistas

Para o levantamento de dados referente ao tipo de comércio que iremos
instalar no imoével - no caso um Spa — e se serd viavel sua implantacdo, definimos
quatro publicos-alvo: os moradores locais, o0s turistas, os comerciantes locais e

os administradores das pousadas.

3.4.1. Moradores locais de Paranapiacaba

Realizamos o questionario com 10 moradores locais, com idade de 30 a
50 anos, sendo 6 mulheres e 4 homens, a fim de entender se nosso estabelecimento
poderia ser frequentado pelos moradores, quais poderiam ser 0S servicos com maior
interesse e valor o qual estariam dispostos a gastar no spa.

As perguntas foram:

Se houvesse um spa nas redondezas, vocé ficaria interessado em

frequentar?
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Entre estes servigos: quiropraxia, yoga, hidromassagem, aromaterapia e

acupuntura, qual atenderia melhor os seus interesses?

Além desses servigos, quais vocé acha que te fariam frequentar o spa?

Qual o valor minimo que estaria disposto a pagar por uma sessédo completa

no spa?
de R$50 a R$100
de R$100 a R$200

de R$200 a R$300

Como resultado tivemos: Todos eles apresentaram interesse em frequentar o
Spa; 70% deles mostrou interesse em quiropraxia, acupuntura e hidromassagem,;
nenhum deles se interessou por aromaterapia e yoga. Eles indicaram que massagens
terapéuticas, ofurd e manicure e pedicure, serdo servicos a serem levados em conta.

E todos eles estéo dispostos a pagar de R$100 a R$200 por uma sessdo completa.

Imagem 1. Grafico — Interesse dos moradores acerca do spa.

Se tivesse um spa nas redondezas, voceé ficaria interessado em frequentar?
10 respostas

® Sim
® Nao

Fonte: Google docs.
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Imagem 2: Grafico — Servicos de interesse ao publico

Entre estes servigos, qual atenderia melhor seus interesses?
10 respostas

7 (70%)

Quiropraxia

Yoga ou tai Chi chuan (praticas...|—0 (0%)

Massagens terapéuticas —6 (60%)

Ofurd 6 (60%)

Aromaterapial—0 (0%)

Hidromassagem -7 (70%)

5 (50%)

Manicure e pedicure
Acupuntura 7 (70%)

0 2 4 6 8

Fonte: Google docs.

Imagem 3: Grafico — Valores de uma sessao completa

Qual é o valor minimo que estaria disposto a pagar por uma sessao completa?
10 respostas

® De R$50 a RS$100
@ De RS100 a R$200
@ De R$200 a R$300

Fonte: Google docs.

3.4.2. Turistas

Realizamos o questionario e compartilhamos com pessoas interessadas em
visitar Paranapiacaba, com o intuito de verificar quantas pessoas tem interesse e se
frequentariam nosso estabelecimento, além da idade média dos visitantes de
Paranapiacaba. Ao total 34 pessoas responderam (com idade entre 20 a 55 anos).

As perguntas foram:
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Com qual frequéncia vocé visita Paranapiacaba?

Se tivesse um spa em Paranapiacaba vocé o visitaria?

Vocé frequenta ou ja frequentou um spa? se sim quais servicos chamou sua

atencéo?

Entre estes servigos: quiropraxia, yoga, aromaterapia, acupuntura, qual te fariam

frequentar o spa em Paranapiacaba?

Qual o valor minimo que estariam dispostos a pagar por uma sessado completa em

um spa?
a) de R$50 a R$100
b) de R$100 a R$200

c) de R$200 a R$300

Se vocé nao se importar, poderia me dizer qual a sua idade?

Como resultado tivemos: 68% dos participantes raramente vao a
Paranapiacaba e 18% nunca visitou, mas tem interesse em visitar; 51% apresentaram
interesse em visitar um spa em Paranapiacaba. Em relacdo aos servigos, quiropraxia,
massagens terapéuticas e hidromassagens apresentaram um maior indice de

interesse. Sendo que 53% pagariam de R$100 a R$200 por uma sessao completa.



15

Imagem 4. Grafico — Frequéncia de visita a Vila de Paranapiacaba

Com qual frequéncia voce visita Paranapiacaba?
34 respostos

@ Em todo fim de semana

@ Mais de uma vez por semana

® Uma vez por més

® Raramente

@ Nunca visitel. mas tenho interesse

Fonte: Google docs.

Imagem 5: Grafico — Frequentadores do spa

Se tivesse um spa em Paranapiacaba, vocé o visitaria?
34 respostas

@® Sim
® Nzo
@ Talvez

-

Fonte: Google docs.
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Imagem 6: Grafico — Servigos de interesse ao publico

Entre estes servigos, qual te faria frequentar um spa em Paranapiacaba?
34 respostas

Quiropraxia}—0 (0%)

Tai Chi chuan ou yoga ( sdo pr...
Aromaterapia -3 (8,8%)

Ofuré (banheira com hidromas... 18 (52,9%)
Massagem terapéuticas|—0 (0%)
Sessao de massagem 27 (79,4%)
Quiropraxia (terapia de tratame... -16 (47,1%)

0 10 20 30

Fonte: Google docs.

Imagem 7: Grafico — Valores por uma sessdo completa

Qual o valor minimo que estaria disposto a pagar por uma sessao completa?
34 respostas

@® Entre RS 50 a RS 100
@ Entre R$100 a R$200
@ Entre R$200 a RS300

Fonte: Google docs.

3.4.3. Comerciantes locais

Para a realizagdo desta entrevista, n6s nos atentamos aos comerciantes
gue mantém seus negocios na Rua Direita, porque € a Unica area comercial que esta
perto do imével, no intuito de saber se nosso estabelecimento ajudaria no turismo da



17

cidade e se estavam dispostos a fazer parcerias com o0 Spa. Entrevistamos 6
comerciantes, com idade entre 30 e 40 anos.

As perguntas foram:

Na sua opinido, ter um spa ajudaria no comércio da regido? Vocé acha que

aumentaria o fluxo de pessoas na cidade?

Estaria disposto a pensar em possiveis parcerias com o spa? Como na divulgacéo

ou no fornecimento de produtos que possam ser comprados com sua marca.

Vocé frequentaria esse spa?

Estes servicos seriam interessantes ao seu ver? (quiropraxia, yoga, aromaterapia,

acupuntura, massagens terapéuticas).

Como resultado tivemos: todos concordaram que ter um Spa aumentaria o fluxo
de turistas na cidade, 0 que consequentemente ajudaria o comércio da regido.
Mostraram-se dispostos a realizar a parceria de negocios e relataram que 0s servicos
sdo bem interessantes, ressaltando 0s servicos de acupuntura e massagens

terapéuticas.

3.4.4. Administradores de pousadas

A fim de entender o fluxo de cliente da regido e se o spa ajudaria no aumento
do fluxo de pessoas e 0 quanto estariam dispostos a fazer parcerias com o Spa,
realizamos as entrevistas com o0s administradores de algumas pousadas.
Entrevistamos 6 donos de pousadas da regido com idade entre 40 e 50 anos.

Realizamos as seguintes perguntas:

Quantos clientes em média vocé tem em cada fim de semana?

Em qual periodo da semana vocé tem um maior fluxo de pessoas?

Quanto tempo em média as pessoas ficam hospedadas em sua pousada?

Vocé acha que o fluxo de clientes seria maior se houvesse um spa por perto?
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Vocé levaria em conta uma parceria com o spa, como fazer a divulgacdo do spa na

pousada e vice-versa?

Na sua opinido, seus clientes frequentariam o spa?

Estes servigcos atenderdo aos seus interesses? (quiropraxia, yoga, aromaterapia,

acupuntura, massagens terapéuticas).

Como resultado tivemos: em média eles contam com 50 clientes, no periodo
de sexta a domingo — sendo o periodo mais movimentado comercialmente — todos
eles acham que o fluxo de pessoas aumentara se tiver um spa nas redondezas e se
mostraram interessados em uma possivel parceria.

Os donos das pousadas acham que os servigos atenderédo os interesses de

seus clientes dando énfase nas massagens terapéuticas, quiropraxia e acupuntura.

3.5. Visitas técnicas

Realizamos visitas técnicas em alguns Spas, através do consentimento dos
proprietarios, por meio de um oficio preparado pela escola - as visitas foram realizadas
entre os dias 21 de Abril e 19 de Julho.

3.5.1. Visitatécnica ao Spa Grecco

A primeira visita aos spas foi no Spa Grecco. A informagdo que mais nos
chamou a atencao foi que o estabelecimento sofreu apenas algumas modificacbes
para a instalacdo do Spa, se tratando visualmente de uma residéncia adaptada para
0 comércio. Observamos que era um espaco pequeno porém bem utilizado, o que nos
deu uma boa ideia para 0 nosso projeto, ja que também temos um espaco limitado.
Também obtivemos uma boa visdo acerca de clientes e das atividades que poderao

ocorrer no spa através do questionario.



Imagem 8: Fotografia — Area interna, sala de massagem.

Fonte: Producgé&o autoral, 2022.

Imagem 9: Fotografia — Area interna, WC com banheira.

Fonte: Producéo autoral, 2022.
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3.5.2. Visitatécnica ao Buddha Spa

Realizamos uma visita ao Buddha Spa. O spa se localiza dentro do Mooca
Plaza Shopping - Vila Prudente, Sdo Paulo - fato que nos ajudou a entender melhor
como seria um spa em dependéncias menores e com area restrita. Observamos
durante a visita que o foco da empresa foi aumentar os espacos Uteis aos clientes e
minimizar a area dos funcionarios, excluindo também a possibilidade da instalacdo de
sanitarios proprios e disponibilizando apenas acesso aos sanitarios publicos do
préprio Shopping. Decidimos ndo seguir esses parametros, projetando assim
ambientes confortdveis e espacosos para os futuros colaboradores do nosso Spa.
Junto das observacbes e anotacdes feitas, conseguimos sanar duvidas especificas

através de um guestionario previamente elaborado.

Imagem 10: Fotografia — Area interna, sala de massagem especial.

Fonte: Producéo autoral, 2022.
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Imagem 11 : Fotografia — Area interna, area dos funcionarios.

Fonte: Producgé&o autoral, 2022.

3.5.3. Visitatécnica ao imoével escolhido

Realizamos duas visitas ao imovel entre os dias 21 de Abril e 30 de Maio.
Tinhamos como objetivo conhecer o imével - pois apenas recebemos fotos
anteriormente - e coletarmos as medidas, uma vez que ndo ha planta pela casa ser
muito antiga. Identificamos os elementos estruturais e as patologias que a assolavam.

A casa esta em extrema situagdo de degradagédo, com possivel risco de queda
de uma das partes, existem vestigios de forro e assoalho, e é perceptivel os pilares,
vigas e maos francesas embutidas nas paredes. Identificamos as necessidades
imediatas para que uma futura instalacdo possa ocorrer. necessario realocar as
tesouras para manter a claraboia e sustentar o novo telhado; restauracéo e realocagéo
dos anexos de alvenaria que estdo em mau estado e foram mal planejados;
restauracdo e instalacdo das madeiras de vedacdo, que em algumas partes nem
existem mais e em outras estdo podres; refazer as instalagdes hidraulicas, que ja

existem e as elétricas que ndo existem.
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3.6. Levantamento fotografico e medi¢cdes

Imagem 12: Fotografia — Fachada do imével

Fonte: Producao autoral, 2022.

Imagem 13: Fotografia — Fachada do imovel

Fonte: Producéo autoral, 2022.
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Imagem 14: Fotografia — Fachada do imével
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Fonte: Producéo autoral, 2022.

Imagem 15: Fotografia — Corredor que liga a casa dos anexos de alvenaria

»

Fonte: Producéo autoral, 2022.
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Imagem 16: Fotografia — Entrada do banheiro e da porta dos fundos
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Fonte: Producéo autoral, 2022.

Imagem 17: Fotografia — Ch&o da entrada

Fonte: Producéo autoral, 2022.
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Imagem 18: Fotografia — Forro da entrada
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Fonte: Producgéo autoral, 2022.

Imagem 19: Fotografia — Parede do Unico quarto

Fonte: Producgéo autoral, 2022.
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Imagem 20: Fotografia — Chéo do quarto

Fonte: Producgé&o autoral.

3.7. Estudo sobre restauracéo de patriménio historico
3.7.1. O que é patrimdnio histérico e por que preserva-lo?

Patriménio Historico € um conjunto de bens que pertencem a um grupo, a uma
sociedade, ou a uma nacao, e guardam em si referéncias a sua identidade e ao
ambiente em que vive, como as acdes realizadas, os momentos vividos, os bens
produzidos etc. Esses bens, por sua vez, podem ser de cunho material - como um
prédio - ou de cunho imaterial - como técnicas construtivas - e servem como uma
forma de registrar o que esta ocorrendo. Assim, futuramente, esses registros podem
ser transmitidos as proximas geragoes.

Portanto, a destruicdo desses registros deve ser evitada, visto que pode
comprometer a propagacao do conhecimento acerca de toda a vivéncia de um povo.

3.7.2. O que étombamento?

E um conjunto de acées legais realizadas pelo poder publico e alicercado por
legislagdo especifica, que visa preservar os bens de valor historico, cultural,
arquitetbnico, ambiental e afetivo, impedindo sua destruicdo ou descaracterizacao.
Assim sendo, é uma imposicao legal que garante a real preservacado de um bem.



27

3.7.3. O que érestauracdo?

E um conjunto de atividades que visa restabelecer o estado original (ou préximo
deste) e anterior aos danos decorrentes da acdo do tempo ou do proprio homem
quando este intervém e descaracteriza um bem. Ainda, visa garantir a permanéncia
de um testemunho fisico e real da época passada para geracdes futuras. Os
processos de restauracdo séo orientados através das cartas patrimoniais - expressam
as diretrizes para a conservacdo, manutencao e restauro do patrimoénio histérico, além
de tratar da evolucdo conceitual e das formas de acédo sobre ele. Ainda, refletem o
gue se pensou e se pensa no ambito da comunidade de especialistas e organismos
que trabalham com a preservacéo desses patrimonios.

3.7.4. Diferenca entre reforma e restauragao

Na restauracédo atuam especialistas de forma dirigida e integrada, visando a
valorizacdo de um bem histoérico e preocupa-se com a manutencdo dos estilos da
época de dada construcéo.

Na reforma ndo ha necessariamente uma intervencao de especialistas, pois
trata-se da simples transformacdo do objeto, adequando-o as necessidades
contemporaneas. (FIGUEIREDO, 2011, p. 17)

3.8. Tombamento e Realizacdes Posteriores no Imovel

Apoés andlises e levantamentos realizados, realizaremos nossa conclusao
sobre o que pode ter acontecido ao hospital anteriormente ao nosso projeto. O imével
ja passou por varias transgressoes no decorrer das épocas - como dito anteriormente
- ele era utilizado como sala de cirurgia, sendo caracterizado pela claraboia e pelos
cobmodos espagosos, porém com o decorrer do tempo ele foi modificado e adaptado
para se tornar uma residéncia, sendo construido anexos de alvenaria na parte
posterior da casa. Aléem disso acreditamos que a parte mais degradada e escorada do
imovel era utilizada como armazém, devido a presenca das portas anexadas — €
perceptivel que foram anexadas posteriormente pela forma como as tabuas de

madeira estdo penduradas com arame e ndo implantadas devidamente.
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3.8.1. Exemplo de projeto de reabilitacéo:

Para realizarmos nosso projeto com exceléncia, precisdvamos encontrar
exemplos de reabilitacdo ao redor do mundo. Um deles € a reabilitacdo que ocorreu

com o castelo Montjuic, na Espanha:

Imagem 21: Reabilitacdo do Castelo de Montjuic em Barcelona

Fonte: Site Sh Barcelona.

Imagem 22: Reabilitacdo do Castelo de Montjuic em Barcelona

Fonte: Site Arch Daily.
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Imagem 19: Reabilitacdo do Castelo de Montjuic em Barcelona

Fonte: Site Arch Daily.

O Castelo de Montjuic € uma fortaleza baluarte que assumiu sua forma real no
século XVIII. Sua concessao a cidade permitiu a recuperacéo do patriménio nacional
notavelmente valioso (BCIN) usado anteriormente para fins militares, para se tornar
uma instalacdo publica de cultura e lazer.

Nos ultimos anos, foram realizadas intervencfes sucessivas, seguindo as
principais linhas de um plano de gerenciamento inicial, tendendo a consolidar o
monumento.

E perceptivel o contraste com o velho do novo, pelo destaque das cores de
revestimento ou a presenca de vidros, porém mantendo assim as caracteristicas
primordiais da edificacdo, além de tornar a edificacdo acessivel, adequando o espago

para visitacao.
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3.9. Paisagismo

O Bioma da regido da Vila Paranapiacaba é a Mata Atlantica, que abrange toda
a costa Leste, Nordeste, Sudeste e Sul do pais. Apesar de muito devastado, o bioma
possui uma biodiversidade gigantesca.
E possivel classificar sua Flora em:
e Espécies Pioneiras: S&o Arvores de pequeno porte (geralmente menores que
10 metros de altura); Altas taxas de crescimento vegetativo; Madeira clara e de
baixa densidade.
o Exemplos de algumas espécies pioneiras: Croton floribundus
(Sangue-d’agua, Velame), Trema micrantha (Crindiava, Pau -poélvora,
Gurindiba), Aegiphila sellowiana (Fruta-de -papagaio, Fidalgo) etc.
(ALMEIDA, 2016. 200 p. ISBN 978-85-7455-440-2)

Imagem 20: Exemplo de espécie pioneira - Trema Micrantha.

Fonte: Site Biodiversity4all.

e Espécies Secundérias Iniciais: S&o plantas que se desenvolvem em locais
totalmente abertos e semiabertos e clareiras na floresta; Arvores de tamanho
variado entre 12-20 metros e possuem rapido crescimento vegetativo com um
ciclo de vida médio (15-30 anos).
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o Exemplos de espécies Secundarias Iniciais: Bauhinia forficata (Pata-
de-vaca), Alchornea iricurana (Licurana), Inga spp. (Ingd) e Senna
macranthera (Fedegoso).

(ALMEIDA, 2016. 200 p. ISBN 978-85-7455-440-2)

Imagem 21: Exemplo de espécie secundaria inicial - Bauhinia forficata.
4 .\' "‘

Fonte: Site Flores e Folhagens.

e Espécies Secundarias Tardias: Desenvolvem-se exclusivamente em
sub-bosque, em areas permanentemente sombreadas, crescem e
completam seu ciclo & sombra; As arvores deste grupo sdo geralmente
de grande porte e possuem ciclo de vida longo.

o Exemplos de algumas espécies secundarias tardias:
Centrolobium tomentosum (Arariba, Putumuiju), Dalbergia nigra
(Jacaranda), Bowdichia virgilioides (Sucupira) e Esenbeckia
leiocarpa (Duréo, Guaranta).
(ALMEIDA, 2016. 200 p. ISBN 978-85-7455-440-2)
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Imagem 22: Exemplo de espécie terciaria tardia - Bowdichia virgiliodes.
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Fonte: Site Pense Natural.

e Espécies Climax: Regeneram-se e se desenvolvem em plena sombra,
sendo tipicas de ambiente de floresta primaria; Apresentam baixa
densidade por area (geralmente sdo espécies raras); Arvores adultas
muito altas, na floresta atlantica, chegam a mais de 40 metros de altura.
Possuem ciclo de vida longo, acima de 100 anos, quando em condi¢cbes
estaveis, e crescimento vegetativo lento com alta densidade da madeira.

o Exemplos de espécies Climax: Cariniana spp. (Jequitibas),
Manilkara spp (Paraju, Massaranduba), Slonea guianensis
(Gindiba), Cedrella fissilis (Cedro), Cedrella odorata (Cedro-da-
bahia), Caesalpinia echinata (Pau-brasil) e Geonoma pohliana
(Ouricana).
(ALMEIDA, 2016. 200 p. ISBN 978-85-7455-440-2)



33

Imagem 23: Exemplo de Espécie Climax - Cedrela fissilis.

Fonte: Site Arvores do Brasil.

A partir das informagfes coletadas sobre as tipologias das arvores e plantas que
constituem a flora da Vila de Paranapiacaba - Mata Atlantica -, iremos realizar um
projeto paisagista em incorporar as plantas nativas da regido e terd como inspiracdo

0s seguintes modelos:



Imagem 24: Projeto paisagista

R, 7

Fonte: Casa vogue globo.

Imagem 25: Projeto paisagista

Fonte: Site Pinterest.
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3.10. Normas técnicas vigentes

As normas utilizadas para nossa pesquisa e projeto foram: NBR 15.575, NBR

9.050, RDC 50 e o Regulamento Municipal para Distribuicdo e Uso de Agua.

3.10.1. Dimensionamento de espacos (Referéncia Técnica para o

Funcionamento dos Servi¢cos de Estética e Embelezamento

sem Responsabilidade Médica)

Procedimentos de estética

e embelezamento

Os estabelecimentos deverdo possuir area minima de 10
m2, com largura minima de 2,50m, para 0 maximo de 02

cadeiras (5m2 por cadeira).

Procedimento de podologia

O ambiente devera ter area minima total de 10 m2, com
largura minima de 2,5 m? e area minima de 5 m?2 para cada

cadeira adicional.

Divisérias

Os compartimentos de atendimento deverdo ser separados

por divisérias de no minimo 2 metros de altura.

Depésito de Material de

Limpeza

Deverda ser dotado de tanque com profundidade superior a
35 cm para higienizacdo de materiais usados no processo
de limpeza das superficies dos estabelecimentos e para o

descarte das aguas servidas.

3.10.2. Regulamentos da vigilancia sanitaria (RDC 50)

Circulacgéo interna. Os servicos de estética e embelezamento ndo poderao utilizar

suas dependéncias para outros fins, nem servir de passagem

para outro local.

Normas das | As instalacbes prediais de agua, esgoto, energia elétrica,

instalacdes prediais. protecdo e combate a incéndio, telefonia e outras existentes,

deverédo atender as exigéncias dos cédigos de obras e posturas
locais, assim como as normas técnicas pertinentes a cada uma

das instalagdes.
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Acessibilidade.

Estes estabelecimentos deverdo ter identificacdo externa
visivel, entrada com acesso facil; portas de acesso com minimo
de 0,80 m de vao livre; adequacdes aos portadores de

necessidades especiais conforme legislagao vigente.

Recepcdo e sala de

espera.

O ambiente destinado a recepcédo/sala de espera, devera ser
de facil acesso, com ventilacdo e iluminacdo que garantam
conforto térmico ao usuario. Neste ambiente, devera ser
disponibilizado ao usuario 4gua potavel e copos descartaveis,
além de coletor para lixo com saco plastico.

InstalagBes sanitéarias.

As instalagcfes sanitarias destinadas ao publico deverdo ser
feitas com piso de material liso, resistente, antiderrapante e de
facil higienizacéo, paredes também de material liso, resistente,
impermeével e de facil higienizagdo. Estas instalacdes deverédo
ser providas de pia lavatério com suporte para toalha de papel
e dispensador de sabao liquido, vaso sanitario com tampa,
recipiente coletor de

lixo com saco plastico, tampa e

acionamento por pedal.

Revestimento de

paredes e tetos.

As paredes e teto do estabelecimento deverdo ser revestidos
ou pintados com material liso, resistente e impermeével, piso de
material antiderrapante, resistente, impermeavel e de facil
higienizacao.

Todos os ralos instalados nos estabelecimentos deveréo ser de

fecho hidrico e tampa escamoteéavel.

lluminacéo e

ventilagéo.

A iluminacéo e ventilagdo deverdo ser natural e/ou artificial de
forma a proporcionar adequadas condicbes de seguranca e

conforto.

Sanitarios e vestiario

dos funcionarios.

Os sanitarios/vestiario de funcionarios, deveréo ser separados
por género, providos de vaso sanitario com tampa, pia lavatorio

com dispensador de sabao liquido e suporte para papel toalha,
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lixeira com tampa e acionamento por pedal e armario para

guarda de pertences.

Salas destinadas ao

atendimento do cliente.

As salas destinadas ao atendimento direto ao cliente
(manuseio), deverdo dispor de pia lavatorio para higienizagéo
de méaos provida de dispensador de sabao liquido e suporte
para papel toalha, coletor para lixo com tampa e acionamento
por pedal e saco plastico, bancadas fixas ou moveis para apoio
das atividades, com acabamento liso, impermeavel, resistente,

lavavel, de facil higienizagéo.

Almoxarifado e

ambiente destinado ao

O ambiente destinado ao processamento de artigos devera
dispor de pia com bancada para limpeza de materiais e
bancada para o preparo, desinfeccdo ou esterilizacdo de
materiais.

Quando nao houver sala para processamento de material, esta
atividade podera estar localizada em uma area dentro da sala
de procedimentos, desde que estabelecida barreira técnica.
Os estabelecimentos deverdo disponibilizar area especifica
para guarda de materiais esterilizados dotada de armério
exclusivo fechado, limpo e livre de umidade, bem como éarea
especifica para materiais limpos e instrumentais
nao esterilizados, que deverdao ser acondicionados em
recipiente fechado, limpo e livre de umidade.

Os estabelecimentos deverdo disponibilizar area especifica
para guarda de materiais esterilizados dotada de armario
exclusivo fechado, limpo e livre de umidade, bem como éarea
especifica para materiais limpos e  instrumentais
nao esterilizados, que deverdo ser acondicionados em

recipiente fechado, limpo e livre de umidade.

processamento de
materiais.
Refeitério dos

funcionarios.

O estabelecimento devera disponibilizar local adequado para
refeicOes, e ndo podera ter comunicacao direta com postos de

trabalho, instalacdes sanitarias ou locais insalubres, tendo no
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minimo piso revestido com material resistente, liso e
impermeavel; pia com bancada, armario para guarda de
alimentos e utensilios, geladeira exclusiva para guarda de

alimentos e equipamento para aguecimento de alimentos.

Privacidade do cliente.

Devera ser garantida a privacidade do cliente durante os

procedimentos, devendo haver sala/box individual.

Quando o estabelecimento realizar processamento de roupas,
devera disponibilizar area exclusiva para lavanderia e dispor de
maquina lavadora, sendo vetado a lavagem manual de roupas

utilizadas por clientes

Lavanderia.
Higienizacao dos
equipamentos e
ambiente

Os estabelecimentos de que trata este regulamento, deverao
dispor de equipamentos e mobiliario adequados, mantidos
higienizados e em condi¢cdes ergondmicas aceitaveis. Os
mobveis e equipamentos como cadeiras, armarios, macas e
colchdes deverdo ser revestidos de material resistente,

impermeavel e de facil higienizacao.

3.103. A

bastecimento e uso de agua - Regulamento Municipal

Reservatério de agua

potavel.

Os estabelecimentos de que trata este Regulamento deveréo
ser providos de reservatorio de agua potavel, com capacidade
suficiente a sua demanda diaria. O sistema de caixas de
gordura e de passagem deverdo ter manutencdo periodica,

evitando incrustacdes ou extravasamentos.

Sistema de ralos.

Para escoamento da agua de lavagem de pisos, 0O
estabelecimento devera dispor de sistema de ralos instalados
em pontos estratégicos, com fecho hidrico e tampa
escamoteavel, devidamente interligado ao sistema de

esgotamento sanitario.
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Acessibilidade (NBR 9050)

Para que a rampa seja acessivel, € preciso considerar os limites
maximos de inclinagcdo, o0 nimero maximo de segmentos e 0s
desniveis a serem vencidos. Para calcular a inclinacdo da rampa,
é usada a formula:
o I= h x100 / C, na qual | é a inclinacdo expressa em
porcentagem, h é a altura do desnivel e C é o comprimento

da projecao horizontal.

E preciso que os corredores sejam dimensionados considerando o
fluxo de pessoas, sempre garantindo uma faixa livre de obstaculos
e de barreiras.

o 0,90 m para os corredores de uso comum com extensao
maxima de 4m;

o 1,20 m para corredores de uso comum com extensao
maxima de 10m; < 1,5m para corredores com extensao
superior a 10m ou corredores de uso publico;

o com mais de 1,5m para corredores com fluxo intenso de

pessoas.

E preciso que, quando abertas, as portas tenham um v&o livre de
no minimo 2,10m de altura e 0,80m de largura.

Ainda é fundamental que as portas possam ser abertas com um
s6 movimento e as macanetas sejam do tipo alavanca, instaladas
a uma altura entre 0,80m e 1,10m.

No caso das portas de vestiarios e sanitarios € preciso que exista,
no lado oposto ao da abertura, um puxador horizontal associado a
uma maganeta e localizado a uma distancia de 0,10m da
dobradica.

3.10.4.
Rampas °
Corredores e °
circulacao
interna
Portas °
Banheiro °

Os sanitarios, banheiros e vestiarios acessiveis devem estar em
rotas acessiveis, proximas a circulacdo principal, proximas ou
integradas as demais instalacdes sanitarias, evitando estar em

locais isolados para emergéncias ou auxilio.
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Recomenda-se que a distancia maxima a ser percorrida de
qgualquer ponto da edificacao até o sanitario ou banheiro acessivel
seja de até 50 m; Recomenda-se, para locais de pratica esportiva,
terapéutica e demais usos, que O0s Vvestiarios acessiveis
excedentes sejam instalados nos banheiros coletivos, ou seja, que
as pecas acessiveis, como chuveiros, bacias sanitarias, lavatorios
e bancos, estejam integrados aos demais.

5% do total de cada peca sanitaria, com no minimo um, para cada

sexo em cada pavimento, onde houver sanitarios.

3.10.4.1. Medidas de cada componente do banheiro de

deficientes

Vaso

sanitario

Altura média: 48 a 50 cm aumentar em 10 cm a base do vaso °
Descarga simples — caixa acoplada, ou descarga por botéo;
Ducha higiénica manual altura média de 45 cm do piso;

Sabonete liquido préximo;

Papeleira externa de facil acesso altura média de 45 cm do piso;

Barras de apoio com altura de 30 cm acima do tampo do vaso.

Bancada

Altura entre 80 e 85 cm;

Torneiras de facil manuseio — % volta, alavanca, monocomando ou
com célula fotoelétrica;

Distancia méaxima das torneiras em relacéo a face externa frontal —
0,50 m;

Pia com ralo protetor Barras de apoio junto ao lavatorio;

Tomadas e interruptores altos em area seca — 1,10m a 1,30m;
Sabonete liquido;

Porta toalhas alto e proximo da bancada — 1,10m a 1,30m.

Armarios

Espelho frontal iluminado;

Espelho de aumento;.
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3.10.5. Normas e dimensdes das salas de servico.
3.10.5.1. Ofurd

Quadro 1: Dimensdes admissiveis para as banheiras de hidromassagens.

Diametro Altura (cm) litros Capacidade
(em pessoas)
120 105 900 2
140 105 1.500 4
160 105 2.000 6
180 105 2.540 7
200 105 3.000 8
220 105 3.500 9

Fonte: NBR 9050
O ofur6 ja € comprado pronto. Os pontos necessarios a instalagéo sao:

e Hidraulico: um ponto de agua para fazer o abastecimento (quente e frio) e outro
de saida da &gua (ralo). Como o ofuré fica apoiado em um estrado, o ponto de
saida da agua ndo precisa ficar necessariamente embaixo da peca, nivelado
ao dreno; apenas proximo € suficiente, pois € possivel sair com um tubo
(sanfonado e flexivel) do dreno do ofur6 até o ponto de esgoto;

e Elétrico: ponto elétrico para itens opcionais, como aquecedor, filtro para
tratamento da agua (para ofurés com grande volume de agua) etc.

3.10.5.2. Massagem

O padréo brasileiro da maca é em torno de 60 cm de largura e 180m de
comprimento, com alturas regulaveis, mas em torno de 50 cm a 85 cm. Recomendavel

ter um buraquinho para colocar a cabeca

3.10.5.3. Escalda pé

A bacia geralmente tem entre 30 e 50 centimetros e permanece nas salas de

massagem.

3.10.6. Cdbdigo de Obras - Lei N° 9.018.

Para a realizacao do projeto iremos seguir a Lei N° 9.018 de Dezembro de 2007
- rege a preservacgéao da paisagem da Vila de Paranapiacaba, indica o uso e ocupacao
do solo e todas as possiveis modificacdes a serem feitas na regido - e orientacdes da

Secretaria de Meio Ambiente de Santo André - através das reunides presenciadas.




42

LEI N° 9.018

TITULO Ill - DA PRESERVACAO DA
PAISAGEM CULTURAL

CAPITULO Ill - DAS DIRETRIZES
ESPECIFICAS PARA A
PRESERVA(;AO DA PAISAGEM
CULTURAL
e Dos Espacos Livres da Paisagem
Cultural
e Do conjunto edificado da
Paisagem Cultural
e Ds Exemplares de Tipologias
Residenciais
e Dos Iméveis de Uso Nao-
Residencial

TITULO IV - DOS PARAMETROS
URBANISTICOS

CAPITULO | - DO USO DO SOLO
e Dos Niveis de Incomodidade por
Emisséo de Ruido

CAPITULO Il - DA OCUPACAO DO
SOLO

e Da Ocupacéao dos Lotes

e Da Permeabilidade do Solo

TiTULO VI - DA GESTAO

CAPITULO | - DA UTILIZACAO DOS
ESPACOS LIVRES E IMOVEIS
PUBLICOS
e Dos Espacos Livres e Iméveis de
Uso Institucional
e Dos Imébveis de Uso Residencial,
Misto e Demais Usos Nao
Residenciais

CAPITULO Il - DO USO DA IMAGEM
DA VILA DE PARANAPIACABA

CAPITULO Il - DA AUTORIZACAO DE
OBRAS E ATIVIDADES
e Do alvara do Uso do Solo
e Da Autorizacao de Intervengao
ou Obra
e Do Funcionamento das
Atividades
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3.11. Processo de restauro do telhado
3.11.1. Telhas

A lavagem e resinagem das telhas seria uma forma de manter as telhas
originais do imovel conservadas. Seguiremos 0 seguinte processo: inicia-se pela
remogdo dos musgos e sujeiras, podendo utilizar produtos como “limpa telha”
especializados ou algum desinfetante diluido em agua. Apds aplicado o produto deve-
se aguardar 20 minutos e depois lava-las normalmente com agua corrente. Apds sua
secagem, aplicar um impermeabilizante e uma resina de mesma cor que a telha
original.

Esse processo pode conservar as telhas que se mostrarem menos afetadas
pelo tempo, contudo sendo necessaria a reposicdo das telhas que apresentarem

grandes patologias ou estiverem quebradas. (NBR 9050, 2020, p. 108)

3.12. Processo de restauro da estrutura

Utilizaremos como processo de restauro da edificacdo o método Wood Frame,
uma vez que o imovel e sua estrutura principal - € gue mais necessita manutencao -

segue o0s quesitos do método construtivo citado acima.

3.12.1. Definicdo do método Wood Frame.

Wood Frame é um sistema construtivo com montantes e travessas em madeira

(o que indica a traducéao do nome) revestidos por chapas igualmente feitas de madeira.


https://www.escolaengenharia.com.br/tipos-de-sistemas-construtivos/
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Imagem 26: Exemplo de estrutura no método Wood Frame.

Fonte: Site Escola Engenharia.

3.12.2. Caracteristicas do método Wood Frame.

A parte estrutural (montantes e travessas) do wood frame é composta por
madeira macica, enquanto as chapas de revestimento sdo em OSB (Oriented Strand
Board). O OSB é formado por lascas de madeira reflorestada coladas em diferentes
direcdes - 0 que permite reaproveitar pedacos de madeira que ndo seriam Uteis em
outras constru¢cdes convencionais.

A madeira utilizada no Wood Frame é de reflorestamento e precisa estar seca
e sem imperfei¢cdes (nos e residuos).

O material mais usado pelos americanos e indicado para projetos de Wood
Frame é o Pinus, mas também se utiliza o eucalipto.

Os painéis de Wood Frame sao feitos em fabrica ja com todas as medidas

corretas e transportadas para o local da obra para a montagem.
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3.12.3.  Wood frame e sua relagcdo com o Hospital Velho

As principais caracteristicas da vila de Paranapiacaba séo relacionadas a sua
arquitetura, sendo a parte baixa - considerada a area principal durante sua criacao -
majoritariamente composta por elementos ingleses. Pela Inglaterra se tratar de um
pais europeu e possuir clima temperado oceanico, na época da construcao da Vila os
ingleses trouxeram seus métodos construtivos, que atualmente podemos identificar
como o Wood frame.

Desta forma, todas as casas da area baixa - incluindo o complexo do Hospital
Velho - séo feitas de madeira, desde sua estrutura até seu acabamento. Por isso,
durante a nossa reabilitacdo, escolhemos permanecer com o método - que ja existe -

para mantermos o padrao tdo classico da area.

4. LOCALIZACAO

4.1. Loteamento

O lote em questao faz parte do complexo do Hospital Velho de Paranapiacaba
e se localiza na R. Caminho do Hospital Velho, 307 - Vila de Paranapiacaba, Santo

André - Sao Paulo.

Desenho 1: Planta baixa dos lotes 307 e 308.
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Fonte: Producéo autoral - produzido por Jéssica Souza, 2022.



Desenho 2: Planta de modificacdes dos lotes.
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Fonte: Producao autoral - produzido por Jéssica Souza, 2022.

Desenho 3: Vista da fachada da edificacdo antes da deterioracao

Fonte: Producéo autoral - produzido por Giovana Ceribeli, 2022.
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4.2. Implantacéo do lote
Imagem 27: Mapa da Vila de Paranapiacaba - Localizac&o do Lote
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Fonte: Google Maps, 2022
Desenho 4: Implantagdo dos lotes 307 e 308 no terreno
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produzido por Mariana Yoshida, 2022

Fonte: Producéo autoral
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Imagem 28: Entorno do Complexo do Hospital Velho - Vista da entrada do lote.

Fonte: Google Maps, 2022,

Imagem 29: Entorno do Complexo do Hospital Velho - Vista do lote para a Vila.

Fonte: Google Maps, 2022.

4.3. Insolacgéo e Ventilagao

A Vila de Paranapiacaba possui um clima tropical de altitude, mesotérmico
superumido, temperatura variando em média de 14 a 15°C no inverno a 21 a 22°C

verdao. Umidade relativa do ar média 80%.
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ANALISE DOS DADOS

Com base nos resultados apresentados através do levantamento de dados -
entrevistas, pesquisas, reunides etc. - foi-se decidido a projecao e implantacao de um
SPA na Vila de Paranapiacaba, em Santo André. Utilizaremos dois lotes do Complexo
do Hospital Velho para o projeto, com o0s objetivos de reabilitar e preservar a
edificacao; tendo como foco a economia local e o0 atendimento a saude e conforto dos
habitantes e turistas, assim favorecendo o aumento da visibilidade e turismo da
cidade. Manteremos a estética da Vila e adicionaremos elementos da flora,
proporcionando uma experiéncia Unica a todos os clientes.

Entre os servicos escolhidos estédo: ofurd, massagens terapéuticas, quiropraxia
e acupuntura. Eles atenderao os interesses tanto dos moradores como dos turistas.

Baseado nas visitas técnicas realizadas, concluimos que nosso spa devera ser
constituido por 11 ambientes: uma sala de espera, uma recepcéo, um escritorio, dois
banheiros para os clientes - um PNE e outro ndo -, um vestiario para os colaboradores,
um almoxarifado, duas salas para massagens - que poderdo ser convertidas em
apenas uma, caso necessario -, uma sala para acupuntura e quiropraxia, € uma sala
para hidromassagem.

Para a area externa iremos realizar um projeto de paisagismo, seguindo
modelos de jardins que utilizam plantas da mata atlantica e que prezam pela estética
do local.

Referente a distribuicio de espagos e das medidas minimas de
dimensionamento, iremos seguir as normas citadas no decorrer do relatério, incluindo:
NBR 15.575 (Dimensionamento de espac¢os), RDC 50 (Codigo Sanitario), NBR 9050
(Acessibilidade).

Através de estudo preliminar da estrutura da edificacéo, foi analisado quais
elementos terdo que ser restaurados. Dentre eles se destacam:

e As tdbuas madeiras devem ser trocadas por outras tdbuas semelhantes,
seguindo o Wood Frame;

e Repintura das parede em tinta goia;

e Atroca do forro de madeira da casa, exceto em lugares onde nao aparenta nao
existir forro;

e Identificar as telhnas com defeitos para a troca, a fim de deixar boa parte das

telhas originais francesas, e limpeza das telhas que estiverem em bom estado;
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e A necessidade de implantar uma cisterna nos fundos do terreno;

5. CONSIDERACOES FINAIS

Analisando as informacfes coletadas durante a producdo desse relatorio
técnico - na etapa de “levantamento de dados” -, a implantacdo do SPA, nos lotes
pertencentes ao Complexo do Hospital Velho na Vila de Paranapiacaba, trara diversos
beneficios para a area. Além da reabilitacdo do Patrimdnio Histérico - que atualmente
se encontra em um péssimo estado de conservacdo e sem sofrer qualquer
manutencgdo - existird um novo incentivo ao turismo e a movimentacdo da economia
local. Nao se pode deixar de mencionar que serd um comércio feito tanto para os
turistas quantos aos moradores, uma vez que trard servicos que buscam melhorar a
qualidade de vida dos moradores, entre eles a acupuntura e a quiropraxia.

Todas futuras modificacdes foram supervisionadas por especialistas da area e
pela Secretaria de Meio Ambiente - érgao responsavel pela Vila de Paranapiacaba -
mostrando assim o interesse da Prefeitura da cidade de Santo André na reativacédo
de pontos importantes para a historia da cidade, estado e pais. Nosso projeto auxiliara
no incentivo ao enriguecimento cultural, ambiental e econdmico; mudando a vida de
quem vai até o local e quem é morador da Vila.

Nosso SPA ter4 como principio o cuidado estético e conforto de todos 0s seus
clientes, para que seja possivel uma total imersdo nas atividades e descanso - algo
tdo necessario e discutido na atualidade. Os servigos oferecidos serdo: uma variedade

de massagens corporais, utilizacdo da hidromassagem e medicina alternativa.
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APENDICE

Apéndice A - Questionario realizado com os moradores de Paranapiacaba

Se houvesse um spa nas redondezas, vocé ficaria interessado em frequentar?

Entre estes servigos: quiropraxia, yoga, hidromassagem, aromaterapia e

acupuntura, qual atenderia melhor os seus interesses?

Além desses servicos, quais vocé acha que te fariam frequentar o spa?

Qual o valor minimo que estaria disposto a pagar por uma sessao completa no spa?
de R$50 a R$100
de R$100 a R$200

de R$200 a R$300

Apéndice B - Questionario realizado com os turistas

Com qual frequéncia vocé visita Paranapiacaba?

Se tivesse um spa em Paranapiacaba vocé o visitaria?

Vocé frequenta ou ja frequentou um spa? se sim quais servicos chamou sua

atencéao?

Entre estes servigos: quiropraxia, yoga, aromaterapia, acupuntura, qual te fariam

frequentar o spa em Paranapiacaba?

Qual o valor minimo que estariam dispostos a pagar por uma sessdo completa em

um spa?

d) de R$50 a R$100
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e) de R$100 a R$200

f) de R$200 a R$300

Se vocé ndo se importar, poderia me dizer qual a sua idade?

Apéndice C - Questionario realizado com os moradores locais

Na sua opinido, ter um spa ajudaria no comércio da regido? Vocé acha que

aumentaria o fluxo de pessoas na cidade?

Estaria disposto a pensar em possiveis parcerias com o spa? Como na divulgacéo

ou no fornecimento de produtos que possam ser comprados com sua marca.

Vocé frequentaria esse spa?

Estes servicos seriam interessantes ao seu ver? (quiropraxia, yoga, aromaterapia,

acupuntura, massagens terapéuticas).

Apéndice D - Questionario realizado com os administradores de Spas

Quantos clientes em média vocé tem em cada fim de semana?

Em qual periodo da semana vocé tem um maior fluxo de pessoas?

Quanto tempo em média as pessoas ficam hospedadas em sua pousada?

Vocé acha que o fluxo de clientes seria maior se houvesse um spa por perto?

Vocé levaria em conta uma parceria com o spa, como fazer a divulgagédo do spa na

pousada e vice-versa?

Na sua opinidao, seus clientes frequentariam o spa?

Estes servigcos atenderdo aos seus interesses? (quiropraxia, yoga, aromaterapia,

acupuntura, massagens terapéuticas).




